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บทที ่1  

บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
   ตามท่ี บริษทั เอ็มคิวดีซี ทาวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ  ากดั (ปัจจุบนัเจา้ของโครงการคือ บริษทั เอ็กซ์ตร้า 
แฮปป้ีแทท จ ากัด) ได้น า เสนอรายงานการประเมินผลกระทบ ส่ิงแวดล้อมโครงการ The Happitat  
(ช่ือเดิม โครงการ วนั-โอ-วนั เดอะฟอเรสเทียส์) ตั้งอยู่ท่ีถนนทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 34 (ถนนเทพรัตน) 
ต าบลบางแกว้ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ เสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดล้อมและได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการผู ้ช านาญการการพิจารณารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการอาคารการจดัสรรท่ีดินและการบริการชุมชนตามหนงัสือเลขท่ี ทส 
1010.5 / 9653 ลงวนัท่ี 21 กรกฎาคม 2563 โดยรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ดงักล่าวท่ีไดรั้บความเห็นชอบ ระบุโครงการเป็นอาคาร ขนาดความสูง 16 ชั้น และชั้นใตดิ้น 3 ชั้น จ านวน 1 
อาคาร เพื่อใชเ้ป็นพื้นท่ีพาณิชยกรรม สรรพสินคา้ ภตัตาคาร ส านกังาน สถานศึกษา ท่ีจอดรถ และส านกังาน
ควบคุมความปลอดภยั โดยโครงการจะปลูกสร้างบนท่ีดินขนาดพื้นท่ีตามโฉนดรวมทั้งส้ิน 18-1-47.85 ไร่
หรือ 20,391.4 ตารางเมตร  

  ทั้งน้ี ภายหลงัท่ีโครงการได้รับความเห็นชอบ เจา้ของโครงการ ได้แจง้ประสงค์จะเปล่ียนแปลง
รายละเอียดโครงการ ไดแ้ก่ รายละเอียดการใชพ้ื้นท่ีภายในอาคารแต่ละชั้น (บางส่วน) เพิ่มความสูงของส่วน 
N1 (ความสูงวดัตั้งแต่พื้นชั้นท่ี 1 ถึงชั้นหลงัคา) เพิ่มขนาดถงัเก็บน ้า เพิ่มบ่อพกัน ้าชัว่คราว และเพิ่มอตัราการ
ระบายน ้ าออกจากโครงการ ซ่ึงการเปล่ียนแปลงรายละเอียดดงักล่าวยงัคงอยู่ภายในกรอบอาคารเติมตามท่ี
เคยได้รับความเห็นชอบ อย่างไรก็ตาม โครงการเขา้ข่ายจะตอ้งแจง้รายละเอียดเปล่ียนแปลงดงักล่าวให้
หน่วยงานผูอ้นุญาตและส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เพื่อเสนอให้
คณะกรรมการผูช้  านาญการพิจารณารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (คชก.) ให้ความเห็นชอบ
ก่อนด าเนินการเปล่ียนแปลง ซ่ึงต่อมาในการประชุมคร้ังท่ี 43/2563 เม่ือวนัท่ี 2 ธนัวาคม 2563 คณะกรรมการ
ผูช้  านาญการฯ มีมติให้ความเห็นชอบรายงานการเปล่ียนแปลงรายละเอียดโครงการ The Happitat (ช่ือเดิม 
โครงการ วนั-โอ-วนั เดอะฟอเรสเทียส์) โดยให้ เจ้าของโครงการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ อย่าง
เคร่งครัด ตามหนงัสือแจง้ท่ี ทส 1010.5/16703 ลงวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2563 ดงัภำคผนวกที ่1 
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 รายงานฉบบัน้ี จดัท าข้ึนเพื่อรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง โครงการ The 
Happitat (ช่ือเดิม โครงการ วนั-โอ-วนั เดอะฟอเรสเทียส์) ของบริษทั แอก็ซ์ตร้า แฮปป้ีแทท  จ ากดั ระหวา่งเดือน
มกราคม-พฤษภาคม 2569 เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบผลการพิจารณารายงานการ
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ The Happitat บริษทั แอ็กซ์ตร้า แฮปป้ีแทท  จ ากดั ไดม้อบหมายให้
บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของบริษทั นีดีส ซัพพลาย แอนด์ เซอร์วิส จ ากดั และเป็น
ห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม ทะเบียนเลขท่ี ว-118 เป็นผู ้
ตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อน าเสนอต่อส านกังานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1)    เพื่อสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการ 

 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการ The Happitat ของบริษทั แอ็กซ์ตร้า  
แฮปป้ีแทท  จ ากดั (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) 

2) เพื่อสรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมาเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานท่ี 
  หน่วยราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อใช้เป็นแนวทางในการก าหนดวิธีป้องกันและลดมลภาวะท่ีอาจจะมีผลกระทบต่อ 
  คุณภาพส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการและต่อพื้นท่ีรอบโครงการ 
4) เพื่อใช้เป็นข้อมูลคุณภาพส่ิงแวดล้อมในการน าเสนอกับองค์กรและหน่วยงานต่าง ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งในการปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก าหนดไวท้ั้งในส่วนของทางบริษทัเอง
และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด าเนินการรวบรวมผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมของ
โครงการ The Happitat ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรายงานฯ รวมทั้ง รวบรวมเอกสารเพื่อเป็นหลกัฐาน
ประกอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีครอบคลุมในประเด็นต่าง ๆ 
เช่น สภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป ระดบัเสียงโดยทัว่ไป ความสั่นสะเทือน  
การบ าบัดน ้ าเสีย การระบายและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
สาธารณสุข อาชีวอนามยัและความปลอดภยั เป็นตน้ 
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1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 การจดัท ารายงานฯ จะด าเนินการตามแนวทางการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั
และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ท่ีก าหนดโดยกอง
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม มีรายละเอียด
การด าเนินงานต่อไปน้ี 
 1.4.1 ตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และข้อก าหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการ
ส่ิงแวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของการ
ด าเนินงานดงัต่อไปน้ี 

 จดัท าตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ี
ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการไดอ้ยา่งครบถว้น 
 เสนอมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภาพปัจจุบันท่ี
เปล่ียนแปลงไปจากมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใ้น
รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบการเปล่ียนแปลง
ดงักล่าว 
 

 1.4.2 ติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงการและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงการ ตามก าหนดไวใ้นรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรายละเอียดการตรวจวดัคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้มโดยมีขอ้มูลการน าเสนอดงัต่อไปน้ี 

 แสดงดัชนีในการตรวจวดั, วิธีการเก็บตัวอย่าง, วิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามท่ี
 ก าหนดในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมาตรการท่ีเป็นท่ียอมรับ 
 ของหน่วยงานราชการไทย 
 ผลการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อมวิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบกับมาตรฐาน
 คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงานราชการไทย 
 แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตัวอย่าง, ภาพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภาพถ่าย
 สถานท่ีตรวจวดั 
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1.5 แผนกำรด ำเนินกำร 
 รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการ โครงการ The Happitat (ช่ือเดิม โครงการ  
วนั-โอ-วนั เดอะฟอเรสเทียส์) ของบริษทั แอ็กซ์ตร้า แฮปป้ีแทท จ ากดั ผา่นการเห็นชอบจากส านกังานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเม่ือเดือนธนัวาคม 2563 ทางบริษทั แอ็กซ์ตร้า แฮปป้ีแทท จ ากดั 
จึงไดจ้ดัใหมี้แผนการก่อสร้างโครงการและแผนติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะก่อสร้าง แสดง
ดงั ตำรำงที ่1.5-1 และ ตำรำงที ่1.5-2 ตามล าดบั 
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บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2500066-S002 1-5 
 

   ตำรำงที ่1.5-1 แผนการก่อสร้าง  

 
  ทีม่ำ : บริษทั เอม็คิวดีซี ทาวน์ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั, 2562 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Happitat (ช่ือเดมิ โครงการ วัน-โอ-วัน เดอะฟอเรสเทียส์) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-พฤษภาคม 2569 
 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2500066-S002 1-6 
 

ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-พฤษภำคม 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. 
1. คุณภาพอากาศ 
    (1) ฝุ่ นละออง 

 
- ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- ภายในพ้ืนท่ีโรงพยาบาลพร้ินซ์สุวรรณภูมิ 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

     

    (2) มลพิษทางอากาศ - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- ภายในพ้ืนท่ีโรงพยาบาลพร้ินซ์สุวรรณภูมิ 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

     

2. เสียง 
 

- ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- ภายในพ้ืนท่ีโรงพยาบาลพร้ินซ์สุวรรณภูมิ 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

     

3. ความสัน่สะเทือน - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

     

4. การพงัทลายของดิน - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ      
5. น ้ าใช ้ - เสน้ท่อประปา 

- ถงัเก็บน ้ าใช ้
     

6. น ้ าเสีย - ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปของโครงการ      
หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Happitat (ช่ือเดมิ โครงการ วัน-โอ-วัน เดอะฟอเรสเทียส์) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-พฤษภาคม 2569 
 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2500066-S002 1-7 
 

ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-พฤษภำคม 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. 

7. การระบายน ้ า - รางระบายน ้ าชัว่คราวและบ่อพกัน ้ าภายในโครงการ      
8. การจดัการมูลฝอย - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ      
9. ระบบไฟฟ้า - อุปกรณ์ไฟฟ้า      
10. การป้องกนัอคัคีภยั - ถงัดบัเพลิงเคมี 

- ป้ายและเคร่ืองหมายแสดงการหนีไฟ และแผนผงัเสน้ทางการหนีไฟ 
     

11. การจราจร - ภายในพ้ืนท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ป้ายช่ือโครงการ และป้ายทิศทางการจราจรต่าง ๆ      
12. อาชีวอนามยัและ 
       ความปลอดภยั                                                                                                           

- พ้ืนท่ีโครงการ 
- เคร่ืองจกัรอุปกรณ์ 
- ป้ายแนะน าการท างาน 
- คนงานก่อสร้าง 
- ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้างโครงการ 

     

13. การรับเร่ืองร้องเรียน - ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงพ้ืนท่ีโครงการ      
หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Happitat (ช่ือเดมิ โครงการ วัน-โอ-วัน เดอะฟอเรสเทียส์) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-พฤษภาคม 2569 
 

บริษทั เอน็ไวแลบ็ จ ำกดั HO2500066-S002 1-8 
 

ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตรวจวดัระหว่ำงเดือนมกรำคม-พฤษภำคม 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. 

14. สภาพเศรษฐกิจและสงัคม - อาคาร/สถานประกอบการขา้งเคียง ประชาชนและสถานประกอบการ ระยะ ประชิด 
100 เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตามแนวเสน้ทางการขนส่งวสัดุก่อสร้างและอุปกรณ์
ก่อสร้าง ในระยะ 100 เมตร จากแนวเขตท่ีดินโครงการ โดยวิธีการสุ่มตวัอยา่งตามหลกั
วชิาการและหลกัสถิติ 

- - - -  

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  
                       -   โครงการจดัให้มีการส ารวจสภาพเศรษฐกิจและสงัคม ปีละ 1 คร้ัง  

 

    



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ The Happitat (ช่ือเดมิ โครงการ วัน-โอ-วัน เดอะฟอเรสเทียส์) (ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง) ระหว่างเดอืนมกราคม-พฤษภาคม 2569 
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       1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถานภาพของโครงการ ณ เดือนพฤษภาคม 2569 พบว่า โครงการอยู่ในช่วงระยะส้ินสุดการ
ก่อสร้าง แสดงสถานภาพการก่อสร้างในปัจจุบนัไดด้งัภำพที ่1.6-1  

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 
 

 

 
 

ภำพที ่1.6-1 สถานภาพการก่อสร้างโครงการในปัจจุบนั 
 

 

 


